MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
ALCALDIA :
ORDENANZAN® 1117

EL ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA;
POR CUANTO
EL CONCEJO METROPOLITANO DE LIMA;

Visto en Sesién Ordinaria de Concejo de fecha 27 de diciembre de 2007, el Dictamen N* 252-2007-
MML-CMDUWN de la Comision Metropoiitana de Desarrolio Urbano, Vivienda y Nomenciatura;

Aprobo ia siguienta:
ORDENANZA

QUE APRUEBA LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DE LA GUENCA BAJA DEL RiO
LURIN QUE COMPRENDE LOS DISTRITOS DE CIENEGUILLA Y PARTE DE LURIN Y
PACHACAMAC, QUE FORMAN PARTE DE LAS AREAS DE TRATAMIENTO NORMATIVO Ly w
DE LIMA METROPOLITANA

Articulo 1°.. Plano de Zonificacién de los Usos del Suelo

Aprobar el Plano de Zonificacidn de los Usos del Suelo (Plano N°* 01 — Anexo N* 01) de la Cuenca Baja

del Rio Lurin que forma parte de las Areas de Tratamiento Normativo I, il y IV de Lima Metropolitana y
prende los Distritos de Cieneguilla y parte de Pachacamac y Lurin. Este Plano de Zonificacién no

define |imites distritales y sera publicado en la pagina web de la Municipalidad Metropolitana de Lima
www munlima,gob.pe.

Articulo 2°.- Normas Generales de Zonlficacién de los Usos del Suelo

Aprobar fas Normas Generales de Zonificacién de los Usos del Suelo de la Cuenca Baja del Rio Lurin
que forma parte del Area de Tratamiento Normativo IV de Lima Metropolitana, las que se sefiaian en el
Cuadro N° 01 Normas de Zonificacion de los Usos del Suelo (Anexo N° 02); y las Especificaciones
Normativas de la Zonificacion de los Usos del Suelo, las mismas que forman parte del Anexo N® 03 de la
presente Ordenanza.

Para el Area de Tratamiento Normativo | correspondiente a los Distritos de Lurin, Pachacamac y
Cieneguilia, son de aplicacién las Normas de Zonificacién que fueron aprobadas madiante la Ordenanza
N* 1015-MML publicada el 14 de mayo de 2007.

Para e! sector ubicado a continuacin de la Urbanizacion La Planicie, perteneciente a los Distritos de
Pachacamac y Cieneguilla, que forman parte del Area de Tratamiento Normativo I, serdn de apilcacion
las Noimas aprobadas por la Ordenanza N° 912-MML para la calificacion Residencial de Densidad Muy
Baja RDMB-Unifamiliar (1),

Articulo 3°.- indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas

Disponer que las Municipalidades Distritales de Lurin y Cieneguilia elaboren el Indice de Usos para la
Ubicacién de Actividades Urbanas para e! Area de Tratamiento Normativo IV — Cuenca Baja del Rio
Lurin, en concordancia con los lineamientos sobre usos del suelo establecidos en la Ordenanza N° 310-
MML; asimismo, disponer que las Municipalidades de Pachacamac y Cieneguilla elaboren el Indire de
Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas para el Area de Tratamiento Iil de su Distrito. Las
propuestas de Indice de Usos serén evaluadas y aprobadas por la Municipalidad Metropolitana de Lima
mediante Ordenanza Metropolitana.

En &l Area de Tratamienta Narmativo | de los Distritos de Lurin, Pachacémac y Cieneguilla, es de
aplicacion el Indice de Usos para la Ubicacidn de Actividadas Urbanas aprobado por la Ordenanza N°
933-MML publicada el 05 de mayo de 2008, complementada mediante ia Ordenanza N°® 1015-MML
publicada &l 14 de mayo de 2007.

Articulo 4°.- Compatibilidad de Usos de Suelo en Zonas Resldenclales y Comerciales
Establecer como Norma General para Ia aplicacién de la Zonificacidn de los Usos del Suelo en el drea
materia de la presente Ordenanza, que el equipamiento urbano existente y en funcionamiento de
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Centros de Educacion Inicial, Centros de Educacion Basica, Comercios Locales, Postas Sanitaria, Areas
Verdes Locales, Equipamiento Comunal a nivel vecinal y los Aportes que se transfieren con las
Habiltaciones Urbanas, son compatibles con las Zonas Residenciales y Comerciales y por tanto, no
tienen necesanamente calificacién especial en los Planos aprobados por ta presente Ordenanza.

Articulo 5°.- Compatibilidad de Uso de los Aportes del Reglamento Naclonal de Edificaciones

Los aportes para Recreacion Publica y Servicios Piblicos Complementarios resultantes del proceso de
habilitacion urbana de los predios, asl como los provenientes del proceso de saneamiento fisico legal,
mantienen el uso para el que fueron aportados, el que prevalece sobre la calificacion que se indique en
el plano de Zonificacién que se aprueba por 1a presente Ordenanza, por ser usos compatibies con los
usos residencial y comercial.

Articulo 6°.- Zona de Reglamentacion Especial del Sector Antigua Cantera Arenera La Molina
Establecar como Zona de Reglamentacion Espacial el sector de la antigua cantera de Arenera La Molina,
ubicada en los Distritos de Pachacamac y La Molina sefaiadn en al Plano de Zonificacidn que se
aprueba mediante la presente Ordenanzs, en el cual el propietario debera realizar el Estudio de
Planeamiento Urbano correspondiente, que considere aspectos de seguridad fisica, accesibilidad,
factibilidad de servicios publicos e impacto ambientat y formule la propuesta especifica en un plazo de
180 dias calendario. Dicha Propuesta, con la opinion de las Municipalidades Distritales de Pachacemac y
La Molina y del Instituto Metropolitano de Planificacion, sera presentada a la Municipalidad Metropolitana
de Lima para su aprobacion por Ordenanza Metropolitana.

Articulo 7°.- Zona de Reglamentacion Especial del Sector de Antiguas Cariteras de Manchay
Establecer coma Zona de Reglamentacién Especial el sector correspondiente a las antiguas canteras
ubicadas al Norte de la Av. Malasquez, en Manchay, Distrito de Pachacamac, sefialado en el Plano de

onificocidn que oe aprucba medianto la presente Ordenanza. Sobre dicho Sector, la Municipalidad de
Pachacamac debera realizar el Estudio de Planeamiento Urbano correspondiente que considere
aspectos de seguridad fisica, impacto ambiental, factibilidad de servicios saneamiento legal y otros que
sean necesarios, y formule la propuesta especifica en un plazo de 180 dias calendario. Dicha Propuesta,
con la opinion del ‘Instituto Metropoiltano de Pianificacion, serda presenlada a la Municipalidad
Metropolitana de Lima para su aprobacion por Ordenanza Metropolitana.

Articulo 8°.- Zona de Reglamentacién Especial del Sector Bajo de Huertos de Manchay

Establecer como Zona de Reglamentacion Especial el sector bajo de Huerlos de Manchay
comespondiente al Distrito de Pachacamac, sefialado en el Plano de Zonificacidn que se aprueba
mediante la presente Ordenanza, en el cual la Municipalidad de Pachacamac, en coordinacién con los
propietarios, doberd claborar el estudio de Planeamiento Urbano que ordena la futura ncupacion de este
territorio de manera integral, considerando aspectos relacionados con la vialidad, el equipamiento
urbano, los usos del suelo y factiblidad de servicios, y formule ia proouesta especifica en un plazo de
180 dias calendario. Dicha Propuesta, con la opinién del Instituto Metropolitano de Planificacion de la
4 Municipalidad Metropolitana de Lima, sera presentada a ks Municipalidad Metropolitana de Lima para su
aprobacion por Ordenanza Metropolitana.

Articulo 9°.- Zona de Reglamentacién Especial del Sector de Collanac
Establecer como Zona de Reglamentacion Especial el sector localizado entre los Distritos  de
‘Pachacamac y Cieneguilla, sefialado en el Plano de Zonificacion que se aprueba mediante |a presente
Ordenanza. En dichos temenos, la Comunidad Campesina de Collanac, en coordinacién con las
Municipolidadee Distritales de Pachacamac y Cienaguilia, debera glaborar el estudio de Planeamiento
Urbano que defina ta vocacién del 4rea, la distribucidn de los diferentes usos del suelo (residenciales,
comerclales, industriales, equipamiento urbano, comunales y ofres) , la estructura vial, la accesibilidad y
factiblidad de servicios, considerando aspectos de seguridad fisica, impacto ambiental y otros que sean
necesarius, y deberd formufar la propucata respectiva en un plazo de 180 dias calendaric, Dicha
" Propuesta, con la opinién de las Municipalidades Distritales raspectivas y del Instituto Metropolitano de
Planificacion de fa MML, serd presentada a la Municipalidad Metropolitana de Lima para su aprobacion
mediante Ordenanza Metropolitana.
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Articulo 40°.- Zona de Reglamentacién Especial del Sector de Ocupaciones de Vivienda El
Mirador, San Nicols de Tolentino y otros
Establecer como Zona de Reglamentacion Especial el sector localizado al Norte de la vla a Huarochirl
correspondiente al Distrito de Cieneguilla, sefialado en el Plano de Zonificacién que se aprueba mediante
la presente Ordenanza. En dicho sector, la Municipalidad de Cieneguilla, debera elaborar el estudio de
Planeamiento Urbano correspondiente que integre las diferentes ocupaciones, defina los usos del suelo
y la estructura vial, considerando aspectos de seguridad fisica, impacto ambiental, factibilidad de
servicios, saneamiento legal de Ia propiedad y otros que sean necesarios, Yy formule la propuesta
especifica en un plazo de 180 dias calendario.
Dicha Propuesta, con ia opinién de la Municipalidad Distrital y del Instituto Metropolitano de Planificacion
de la MML, ser4 presentada a |a Municipalidad Metropolitana de Lima para su aprobacién mediante
Ordenanza Metropolitana

Articulo 11°.- Zona de Reglamentacién Especial del Sector Santa Genoveva y otros
Establecer como Zona de Reglamentacidn Especial el sector adyacente al Centro Poblado Lurin y Nuevo
Lurin, hasta la actual Linea de Alta Tensién, correspondiente al Distrito de Lurin, sefialado en el Plano de
Zonificaciéon que se aprueba mediante la presente Ordenanza, en concordancia con lo establecido en fas
Orientaciones de la Ordenanza N° 310-MML que considero su incorporacion en el mediano plazo al uso
urbano. En dicho territorio, la Municipalidad de Lurin, deberd elaborar el Estudio de Planeamiento
Urbano que defina los usos del suelo y la estructuracion vial, incluyendo fos fuluros accesos a las
Pampas de Lurin, aspectos de segundad fisica, impacto ambiental, factibilidad de servicios y otros que
sean necesatios. Dicha Propuesta, con la opinion del Instituto Metropolitano de Planificacion, serd
resentada @ la Municipalidad Metropoltana de Lima para su aprobacién mediante Ordenanza
Metropolitana.

Articulo 12°- Ocupacién de Laderas

Establecer que la ocupacion y edificacidn de terrenos localizados en pendientes pronunciadas (laderas
de cerro), calificados con usos urbanos dentro del Plano de zonificacién que se aprueba con la presents
Ordenanza, debera contar necesariamente con el pronunciamiento favorable del Instituto Nacional de
Deferisa Civil - INDECI

Articulo 13°.- Estudios de Impacto Ambiental y Programas de Adecuacién y Manejo Ambiental de
Actividades Industriales

Establecer que, para salvaguardar posibles riesgos de contaminacién ambiental y seguridad fisica
intema y del entomo, kas instalaciones industriales existentes en el Trapecio de Lurin, el entorno del
Parque Industrial San Pedro y de Conchan, deberan contar con de Adecuacidn y Manejo
Ambiental (PAMA), l2s nuevas instaiaciones industriales a localizarse deberan contar obligatoriamente
con Estudios de Impacto Ambiental (EIA), aprobados ambos por la Autoridad competente y en funcion
de las especificaciones pertinentes que correspondan en cada caso, segun la Zonificacion que se
aprueba con la presente Ordenanza, siendo responsabilidad de las Municipalidades Distritales controlar
su cumplimiento

Articulo 14°.- Funclonamiento de la Fabrica EXSA

Establecer que la Fabrica de Explosivos SA. EXSA ublcada en las Pampas de Lurin, que viene
funcionando formalmente por mas de 40 afios, podrd continuar con sus actividades industriales. El Plan
Metropolitano de Acondicionamiento Territorial y Desarrolio Urbano de Lima definira en su oportunidad
las orientaciones con relacion a la expansion urbana y la localizacién industrial en las Pampas de Lurin,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Dispdngase que todos los Expedientes en tramite relacionados a los Cambios Especificos de
Zonificacion de los Distritos de Ciencguilla, Pochacamac y Lurin, que se apruahan mediante la presente

' Ordenanza, que se encuentren en las diferentes Unicades Orgénicas de la Municipalidad Metropolitana
de Lima, sean ramitidos a la Comision Metropolitana de Desarrolio Urbano, Vivienda y Nomenclatura, en
el estado en que se encuentren, a fin de canalizar el tramite en base a lo aprobado en la presente
Ordenanza.
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Segunda.- Dispongase que en un plazo de 180 dias, las Municipalidades Distritales de Lurin y
Cieneguilla etaboren fas respectivas Propuestas de Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades
Urbanas para el Area de Tratamiento Normativo IV de sus Distritos, y las Municipalidades de
Pachacamac y Cieneguilia elaboren las Propuestas correspondientes para el Area de Tratamiento
Normativo lll; las mismas que seran revisadas y concordadas por el Instituto Metropolitano de
Planificacion de la MML, y serdn presentadas a la Municipalidad Metropolitana de Lima para su
aprobacidn por Ordenanza Metropolitana.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Geranticese la estabilidad y vigencia del Plano, Normas de Zonificacidn e Indice de Usos para
Iz Ubicacidn de Actividades Urbanas de los Distritos que se aprueban mediante la presente Ordenanza,
disponiéndose que los mismos, dentro de dos afios, sean evaluados conjuntamente por fa Municipalidad
Metropolitana de Lima y las Municipalidades de los Distritos que conforman fa Cuenca Baja de Lurin,
pudiendo ser reajustados en lo pertinente.

Durante dicho periodo, se suspenden los Cambios Especificos de Zonificacién, salvo que
excapcinnalmente <a presenten iniciativas de inversidn que se califiquan de Intarés | ocal par al Concejo
Distrital respectivo, o de Interés Metropolitano por ka Municipalidad Metropoiitana de Lima, para lo cusl se
sequird el proceso que se precisa en la Sequnda Disposicion Final,

Excepcionaimente y a pedido de las Municipalidades Distritales que conforman te Cuenca Daja de Lurin,
se podran realizar modificaciones al Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas, a partir de
los 180 dias calendario de su aplicacion.

Las Ordenanzas Metropolitanas sobre Cambios Especificos de Zonificacidn, promulgadas con
anterioridad a la presente Ordenanza tienen plena vigencia hasta el Plazo establecido en el Primer
Parralo de la presente Disposicion.

Segunda.- Establézcase un régimen excepcional de Cambios Especificos da Zonificacidn que promueva
la inversion pabiica o privada, destinados preferentemente para fines de preservacion y conservacion del
medio ambiente, debidamente sustentades y declarados de interés local por la Municipalidad Distrital
cormespondiente o de interés metropolitano por la Municipakdad Metropolfitana de Lima, para lo cual
deberan cumplirse el siguiente proceso:

1° Los interesados presentaran sus iniciativas a las Municipalidades Distritales respectivas.

2° La Municipalidad Distrital respectiva, evaluando técnicamente el comportamiento de la Zonificacion en
el area urbana y tomando en cuenta la opinién de los vecinos directamente afectados (ubicados en
ambos frentes de ia via en donda se localiza la zona matera del cambio y. opcionalmente. en el predio
posterior y en las manzanas circundantes), estudiara la factibilidad del Camblo Especifico de
Zonificacion, El 6rgano competente de la Municipalidad Distrital respectiva formulara e! Informe Técnico
correspondiente.

3* La Municipalidad Distrital respectiva, mediante Acuerdo de Concejo declarara de interés Local la
propuesta de Cambio Especifico de Zonificacién, elevéndolo a la Municipalidad Metropolitana de Lima

4* La Municipaligad Metropolitana de Lima, evaluara [a propuesta y emitira opinion 1écnica a taves de la
Gerencia de Desarrofio Urbano, del Instituto Metropofitano de Planificacion y, de ser el caso, de otros
érganos especializados en fa materia.

5* El Concejo Metropolitano de Lima, de considerario conveniente, aprobara el Cambio Especifico de
Zonificacion mediante Ordenanza.

6 En el caso de una propuesta de Cambio Especifico de importancia metropolitana, que se caracterice
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por constituir un planteamionto que tonga efectos de orden vicl, ambiental, operacional o de densidad

residencial, que impacten a un sector mayor que el estrictamente vecinal, Ia Municipalidad Distrital

respectiva emitiré opinion sobre el pedido y lo elevara a la Municipalidad Metropolitana de Lima para su

decision,

Tercera.- Dispongase que en los distritos de Cieneguila y parte de Pachacamac y Lurin, no son de
aplicacion el Articulo 34.2 de la Ordenanza N* 620-MML y el Articulo Primerc de la Ordenanza N° 738-
MML

Cuarta.- Ratifiquese que los Apartes resultantes de los procesos de las Hablilitaciones Urbanas, son
inalienabies, inembargables e imprescriptibles y, en ningun caso, pueden ser transferidos a particulares y
modificarse el uso para ol qua fueron destinados. Sin embargo, teniéndose en cuenta el objeto social de!
Servicio de Parques de Lima SERPAR LIMA, del Fondo Municipal de Renovacion Urbana - FOMUR y
del Ministerio de Educacion, éstos podran enajenar los bienes que reciben en aportes de acuerdo a su
normativa vigente. En consecuencia, autoricese a las Municipalidades Distritales de Lima para que,
cuando se produzcan Ias lransferencias de dichos aportes, a estos se fes otorgue los Parametros
Urbanisticos y Edificatorios que corresponden a la zonificacion del entormo inmediato.

Quinta.- Dispongase, que todos los Organos ejecutivos de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de
las Municipalidades de Cieneguilla, Pachacamac y Lurin, coordinen permanentemente y ejerzan un
estricto conirol sobre las actividades constructivas y de funcionamiento en los predios que se edifiquen,
operen ylo se regularicen a partr de la vigencia de la presente Ordenanza, garantizando en forma
especial, ol mejoramiento del entorno ambicntal y o irreatricto uso pablico de los eapacios y vias que son
propledad de ia ciudad.

Sexta.- La Zonificacion Especlfica que se aprueba mediante la presente Ordenanza desarrolia la
Zontficacion Generalizada aprobada mediante la Ordenanza N°® 310-MML. Derdguese toda otra norma y
disposicibn que se oponga a la presente Ordenanza.

POR TANTO
MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA.
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ANEXO N° 2
NORMAS DE ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DE LA CUENCA BAJA DEL RiO LURIN
AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVC IV
TIPO DE ZONA - UBICACION uUsos LotE | AREA JALTURA | - - . . ESPECFICACIONES -
Referencial Minimo LUBRE | maxima TS v ' NORMATIVAS
ROM |Resdencalde Cartros Pobiades Vivienda Unitarmiliaf, 120 30% 3Ipscs  |En centros 82-89832_8,_3 s aceplaran 1os
{Dansidad Nedia [Villa Tolodo, Multifamiliar lotes existentss menores al minimo normativo, En les
{Huaycén, Rio Seco, Comercio Local Asentamiontos Vila Teledo, Huaycén y Rio Seco la altura
otros. méxima serd 2 psos
 ROS ‘%..& TTinajes (carte bajo) Vivienda Undfamilla 300 40% Zpmcs | So acoplarin lotes oxistontos MmoNGros &l
Deonsidad Baja Conjuntos Resideciale: normativo.
Comecio Local, Conjunios Residenciales en bles mayores de 2,500
Equipemiento Urtano m2 y con 50% de Area Libre.
CH-1_ [Casos Hueta - 1 Cionoguila 3ra Etapa | Vwenda Unifamiar 1000 0% 2 pots | |Sobre avendas, 55 permibnan Schvidades (urlsicas ¥
Quebrades enazes Huertes, Viveros rocroalvas campesires, activdades artesanales y
de Claneguita comerciales de pequefia escala, segln ol indice de Usos.
No se permitita k2 subdivisidn de lotes. Se aceptaran como
regularizacién los lotes existentes menares al normativo,
, El direa ibre doberd ser tratada con cobertura vegotal,
. Los medios riberefics del rio Lurin deberdn considenar el
drea correspondiente al Parcue Metropcitanc Rio Lurin y
p una Franja de Uso Restringico, a ser definidos,
CH-2 Cesas Huerta -2 [Cieneguila 1ra y 2da Unitamiliar 2500 0% 2peses  [Sobre avenidas, se permitirda aclividades turisticas ¢
4 etapa, Haertos de Huertas, Viveros, recreativas campastres, actiwdades arlesanales y
%;6 ; 15_35.8! Actnicad Agricole comercinies do piquefia esmla, segun ol indice do Usos.
20, wafeng S8 No se permitird I« subsivisidn de lotes. Se aceptards como
k4 s regulatizacién 103 lotes existantes mencres al nommatvo.
3 oy ] Los prodios ribersios del rio Lurin deberdn considerar ef
3 W7 Parque Metropattano Ria Lurln y una Franja de Uso
KR Restringido, a sa1 definidos. €1 trea ibre deberd ser iatada
[L_ con cobertura vegetal.
""CPR_ |Certro Potindo Rural  |La Liberad, iInmacuiada | Vesenda Undamast, 300 0% 2 psos  |Los Centros PobRaos Rurakes que estalezcan establos o

(Concepcidn, elc. Comercio y Sesvicios de
nivel beal de pequeda
oscals.

Servidos Turlsticos-
Recreatives.
vicios Agropecuarios,
es prodycivas
proplas de la poblacion
residenta como artesania,

ranjas comunales on su drmbito, deberin ubicarios
separades de issviiendas y en instalacones
ampientaimente scondicionadas .
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L ey R ek ORMATIVAS 55 50
) »6..8_ ‘Actividad Agricola, mouois::o g&:a oaaluoa s-nco:o
Pecuario (granjes) com:

supere el 30% dal drea del predio, con obligacidn de
maniener of uso agricola y & cobertura vegetal en la parcela
Los predios riberefios del rie Lurin deberdn considerar el
#roa correspondiente al Pangue Metropolitano Rio Lurin y
una Franja de Uso Restringdo, a ser definidos.

Los predios calfcados como Agricola correspondientes al
distrto do Cieneguilla ubicados al Sur del puente vehicular,
por su calidad de clima y paisaje, permEirén el uso de
vivienda vacacional cempestre, deblendo conservar el
palsaje ruraly fa cobertura vegetal en el resto del predio, En
estos casos, el érea minime de! predio sera de 5000 m2, la
altura méxima da 2 pisos y al dcea libre minima de 50%

Gda, Cleneguiia

Acividad Pecuaria (granjas,
)
ividad Agricola, Viveros, Huertas
Servicios de apoyo a la
actividad agropecuana,

Vivienda del conductor.

Las instalaciones pecuartas deberdn acondicionarse de
maneta de no generar contaminacidn embiental en &l
entorno

ﬁ.an-._I_boiﬂSl‘

ionda 8po Club de baja
ensidad complementada con
mstalaciones de Club,

10,000

2pimos  |Los predios nberefios del rie Lurin deberdn considerar el
firoa corresponciento al Pargue Metropolitano Rio Lutin y
una Franjs de Uso Restringdo, a ser defindos.

2pnos  |Se admiten los wsos do caracter insbtuconal como
monasterio y cementerio ecolégico. Los predios riberefios
del o Lurin deberdn considerar el drea correspondente al
Parque Metropoitano Rio Lurin y una Franja de Uso
Restringido, a ser definidos,

No 56 permitid Ia localizacién
Industries contaminanies,

peligrosas o que pongan
len riesgo s estubilidad
del aculfero sublerranao.

S |Coresponde a s predios callicados en 1os Plancs LU-04 y
LU-S de la Ord. N° 310-MML y aquellos cuyo pedido de
cambio de zonficacion ha merecido cpnidn favoradle
do la Autoridad. Las Indusirias a localzarse en dichas prodios
tendrén como ma&xeno las caractoristicss y niveles
operacionales de a Industris Lviana y estaran destnadas
preferentemente a actividaces relaclonadas con el agro.

Las ndustrias a localzarse deberéin utitzar on lodos los
casos tecnologiss implas, que no sean peligrosas ni
pongan &n resgo la estabiidad del aculfero subterédneo; que
aseguren al tratamionto de sus efluanies y disposican final
sin impactos negativos.

Todes los establocimésntos deberdn contar con Esudios
de ImpacioAmbental o Programas de Adecuaciény
Manejo Ambienial, segin carresponda, aprobados por ia
Autcrdad competente,

NO so admitirdn nl regularizardn establecimientos
Industrisles en redios no comprendides en el Plaro de
Zoniicacidn de ‘a Cuenca Baja de Lurin.
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, ANEXO N 03 1117
ESPECIFICACIONES NORMATIVAS DE LA ZONIFICACION CORRESPONDIENTES A LA
CUENCA BAJA DEL RiO LURIN

A. RELACIONADAS CON LOS PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS:

A1 Las alturas méximas que se indican en los Cuadros Resumen de Zonificacién, seran de
aplicacion en lotes iguales o mayores al normativo.

A2  La subdiisidn de lotes solo se permitira cuando los lotes resultantes (area y frente),
;ean lguaies o mayores al minimo normativo sedalado en los Cuadros de Normas de
onificacion

Al Las areas da Aportes, producto de los procesos de Habilitacién Urbana, mantienen fa
finalidad con que fueron aprobadas, independientemente de la calificacion sefialada en el Plano
de Zonificacion,

Ad En las Zonas de Comercio no serd obligatorio destinar parte o la lotalidad del predio a
Uso Comercial, pudiendo destinarse el mismo integraments al Uso Residencial,

B. RELACIONADAS CON LAS COMPATIBILIDADES DE USO:

B.1 Los predios zonificados con Uso Educativo (E1), o de Salud (H1, H2) serdn compatibles
con el uso del entorno, sin requerir de Cambio Especifico de Zonlficacibn, cuando concluyan sus
actividadeas. :

B.2 En las Zonas Residenciales de Densidad Media, como uso complementario a la vivienda,
se permitirdn en el primer piso de edificaciones unifamiliares, oficinas administrativas y
actividades artesanales a pequefia escala, que ocupen hasta un maximo del 35% del érea del
lotayomlssacﬁvidadesespeciﬁcascompatbleaseﬁaladasenellndioadeUsosparala
Ubicacion de Actividades Urbanas.

m C. RELACIONADAS CON ASPECTOS DE CARACTER GENERAL
é Lo
A\

¥ - «‘:S;., Cc1 La habilitacidn y edificacién de establacimientos Industriales en terrenos calificados como
w712 mediante la presente Ordenanza, que antes esluvieron dedicados a usos distintos, estarad

3
>
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a‘i cx v ©73/ sujeta a la formulacién y aprobacion previa del Planeamiento Urbano del sector
2 é.

4

Y.~ €2  Los establecimientos industriales localizados y a localizarse en el Trapecio de Lurin,
ostardn sujetos a las siguientes condiciones:
"

Las aclividades industriales deberan commesponder como maximo a las caracteristicas y

niveles operacionales correspondientes a la industria fiviana (12)

* Estudio de impacto Ambiental favorable aprobado por ls autoridad competente para los
nuevos establacimientos o Plan de Adecuacidn y Manejo Ambiental para el caso de las
Industrias existentes,

* Factbilidad de Servicios de agua, energia eléclrica, tratamiento de efluentes y su
eventual disposicion final sin impactos negativos.

* Sistema de disposicion de desechos sdlidos de acuerdo con las normas vigentes

: aspecificas para establecimientos industriales.

* Franja perimetral de aislamiento en cada predio, la cual deberd estar libre de
odificaciones y tratada como 4rea verde,

* Area libre minima de 50% dentro de cada lote habiitado, tratada como 4rea verde,
predominantemente arbonizada.

* Allura méxima de edificacion a ser definida como resultado de una evaluacién integral, no
depiendo superar los 9 mis,

C3  Los titulares de establecimientos y/o actividades industriales y comerciales, para obtener
la aprobacion de proyecios y autorizaciones administrativas referidas a la habilitacién urbana,
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: 1117

edificacion o funcionamiento, deberdn acompafiar el respectivo Estudio de Impactq Ambiental
aprobado por la autoridad competente. En el proceso de habilitacion urbana con fines
industriales, adicionaimente debera presentarse la documentacién relacionada con los siguientes
aspactos: Estudio de su incidencia en el paisaje y en el medio natural y las pravisiones urbano-
ambientales correspondientes; y Estudio de s infrasstructura necesaria, tales como vias de
acceso, estacionamientos, abastecimiento de agua, eliminacion de efluentes y residuos y
dotacién de energia eléctrica.

Y-

C4 Los predios riberenos del rio Lurin deberan cornsideral el &ren currespondiente @ Parque
Metropolitano de! Rio Lurin y Ia Frana de Uso Restringido paralela a dicho Parque Metropolitano,
segun las orientaciones generales consideradas en la Ordenanza N° 310-MML. La delimitacion
precisa serd producto de trabajo de campo y serd realizada por las Municipalidades Distritales
respectivas en coordinacion con el sector Agricultura y la Municipalidad Metropolitana de Lima.

C.5 El seclor comespondiente a la quebrada de Tinajas esta identificado en el Plano de
Zonificacién como Area de Reserva con fines de futura expansidn urbana mediata, an
concordancia con las orientaciones establecidas en la Ordenanza N° 310-MML.

C6  La Zonificacién Especifica de la Cuenca Baja del Rio Lurin que se aprueba mediante la
presente Ordenanza desarrolia la Zonificacion Generalizava sprobada mediante Ordenanza N°
310-MML. La Zonificacién Generalizada no da derecho para la expedicion de certificados de
zonificacidn, certificados de parémetros urbanisticos, aprobacién de proyectos de habilitacion
urbana, licencias de construccidn, licencias de funcionamiento u otros procedimientos similares.
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- C.7 La delimitacion precisa de las zonas arqueolégicas serd definida por el Instituto Nacional
SOSIMOEN,  de Cultura. La ocupacion de terrenos ubicados en el entomo de dichas zonas deberd contar con

P

@’?«2’ Cenrtificados do Inexistencia de Restos Arquecidgicos expedidos por dicha Insfitucién,
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M}, Ademas de lo sefalado an el presente Anexo, son de aplicacion las Especificaciones Normativas
ugthﬁpod.Zoniﬁcaeim.quoesténMndasmdmon’zCUad'odeNormasdo

Zonificacion,
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